Lokalplan nr. 41 | "Svanevaenget”

Borgerreprasentationen har den 30. november 2006 vedtaget lokalplan nr.411 "Svanevaenget".
Lokalplanen er bekendtgjort de 20. december 2006.
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Forsidefoto: Svaneveenget set mod Strandvejen.
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Baggrund for lokalplanen

Baggrund

Luftfoto af lokalplanomradet set mod nordest. (JW Luftfoto marts 2004).

Grundejerforeningen for raekkehusbebyggelsen Svanevaenget 6-34 — Ejerlauget
Svanevanget — har anmodet Kgbenhavns Kommune om at udarbejde en beva-
rende lokalplan for raekkehusene.

Baggrunden for henvendelsen er, at de nuvaerende servitutter efter foreningens
opfattelse ikke i ngdvendigt omfang sikrer bebyggelsens helhed og karakteri-
stika ved ombygninger. @nsker om etablering af kviste samt etablering af store
udhus-/garagebebyggelser i baghaverne har aktualiseret gnsket om en bedre
sikring af bebyggelsen.

Kabenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

Plan & Arkitektur har i den forbindelse vurderet hele kvarteret mellem Strand-
vejen, kommunegraensen mod Gentofte Kommune, Strandpromenaden og
Strandvaenget med henblik pa fastlaeggelse af en eventuel lokalplans afgraens-
ning.

Sikring af bevaringsvaerdierne i omradets etage- og reekkehusbebyggelser, her-
under i seerlig grad en fastholdelse af de arkitektoniske veerdier i de bevarings-
veerdige sammenhange, som de enkelte bygninger indgar i, forudsaetter detal-
jerede bestemmelser, som fastlaegger omfanget og udformningen af eventuelle
ombygninger pa de enkelte ejendomme. Endvidere er det ngdvendigt i starre
omfang at kunne regulere eventuelle skur- og garagebebyggelser mv. samt heg-
ning, beplantning og lignende.

Pa den baggrund er det besluttet, at lokalplanen skal omfatte de 4 sydligste kar-
rébebyggelser langs Strandvejen, raekkehusene langs Svanevaenget og Soldalen
samt ved Kildevaenget af hensyn til disses oprindelige helhedspraeg og for at
fastlaegge et ensartet og i forngdent omfang detaljeret administrationsgrundlag,
som er kendt af ejere og borgere i gvrigt.

Kvarteret og lokalplanomradet  Kvarteret ligger i bydelen Ydre @sterbro i omradet mellem Strandvejen og Sva-
nemgllebugten og mellem kommunegraensen og Strandvaenget. Det blev ud-
bygget i slutningen af 1920°erne og var stort set udbygget i lgbet af 1940°erne.

ﬁnord

Svanemgllebugten

Strandvejen

/
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Lokalplanomradet ligger i bydelen
Ydre @sterbro ved Strandvaenget,
Strandvejen og Vesterled.

havnen
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Baggrund for lokalplanen

Kystlinien forlgb dengang langs Vesterled, og strandgrundene blev opkgbt af
Harald Simonsen og udstykket med KAB som forretningsfarer i en blandet be-
byggelse bestaende af etagehusene samt raekkehuse og villaer. | forbindelse
med udgravning til Boulevardbanen blev opfyldningsjord fra de gamle volde
kart ud til det ydre @sterbro og danner nu omradet mellem Vesterled og kysten.
Denne del af omradet blev udstykket af Kgbenhavns Kommune.

Ved udbygningen bidrog en lang raekke af den tids store arkitekter med projek-
ter, hvis originalitet og kvaliteter er med til at give omradet den szerlige karakter,
som praeger det i dag.

Byggestilen er praeget af brydningerne mellem 1920°erne og 30°erne, hvor
nyklassicismen blev aflgst af funktionalismen, repraesenteret med bade den
internationale kubistiske “hvide” funktionalisme og en mere pragmatisk dansk
udgave, som bygger pa dansk byggetradition. Omradets bebyggelse har pa
trods af den korte udbygningsperiode stor variation i de arkitektoniske udtryk.
En raekkehusbebyggelse fra 1960 indgar med sin tids formsprog som en naturlig
del af den samlede bebyggelsesstruktur. Omradet er preeget af veerdifuld aeldre
beplantning, der giver omradet en meget grgn karakter.

Etagehusene langs Strandvejen  Langs Strandvejen er der opfert 4 etageboligbebyggelser i 4 etager som lukke-
de, naesten kvadratiske karreer med en facadeleengde pa ca. 50 m. Mod @st op-
tages et fald i terreenet af garagetilbygninger og tilkerselsareal i kaelderniveau.
Adganag til boliger fra astsiden sker fra adgangsvej pa garagetaget. Bebyggel-
serne fremstar med ensartede dimensioner og proportioner, og trods de enkelte

Osterled giver visuel kontakt til
Svanemellebugten fra Strandvejen.
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Baggrund for lokalplanen

Mod st danner etagehusene en
klar greense mod villa- og reekkehus-
omradet.

Strandvejen 8-10 med Strandvaenget

til hajre i billedet.

Strandvejen 12-14 med Osterled til
venstre i billedet.

Etagehusene danner en praecis vaeg mod Strandvejen.

bygningers szerlige arkitektoniske udtryk opstar her en harmonisk facaderaekke
med ensartede proportioner og feelles traek.

Bygningerne har en beliggenhed og en udstraekning, sa de sammen skaber en
markant overgang mellem haveboligomradet mod @st og Strandvejens byrum
mod vest, hvor de indgdr som vaegdannende elementer. Bygningerne har et
ensartet bygningsprofil med en kraftig gesims over 3. etage og med en let til-
bagetrukket 4. etage. Tagene er udformet som saddeltage med ca. 40 graders
haeldning beklaedt med sorte teglsten. Facaderne er udformet med markante
vindues- og hoveddgrspartier.

Mod Svanevaenget, @sterled og Solvaenget er der fine, grenne anlaeg afgraenset
af ens hegn udformet med lodrette balustre af jern. Grgnne forarealer langs
Svanevaenget, Jsterled og Solvaenget, understreger afstanden mellem de en-
kelte bebyggelser saledes, at deres monumentale firkantede form fremhaeves.
Bygningen pa ejendommen Strandvejen 8-10 m.fl. er tegnet af arkitekt Hans
Dahlerup Berthelsen og opfert i 1929. Bygningens facader mod gaden er opmu-
ret med rgde mursten, og vinduer er to-fags palaevinduer som er hvidmalede.
Bygningens tagetage er forsynet med kviste, hvoraf flere i nyere tid er forsynet
med altaner. Stueetagen langs Strandvejen er indrettet til butiksanvendelse og
anvendes i dag af en bank, butikker og en pub.

Strandvejen 12-14 er ogsa tegnet af arkitekt Hans Dahlerup Berthelsen og op-
fart i 1931. Bygningen er opfart i gule mursten med vandrette band og vindu-
esindramninger af radbrune sten. Vinduerne er brunmalede to-fags paleevinduer
med meget smalle sprosser. P& begge sider af hoveddgren er der markante kar-
napper med store vinduespartier. Karnapperne afsluttes som altaner til boligerne
pa 4. etage.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

Strandvejen 16B-16C er tegnet af arkitekt Louis Hygom og opfert i 1928. Byg-
ningen er som nabobebyggelsen opfart i gule mursten med en opdeling med
vandrette band og vinduesindramninger af radbrune sten. Vinduerne er udfert
som hvidmalede 4-fagsvinduer med en lav brystning, og de er indrammet af et
markant redmalet stgbejernsparti med et “altanvaern” med lodrette balustre.
Foran den gverste tilbagetrukne etage er der opsat et tilsvarende sammenhzaen-
gende radmalet altanvaern.

Tagetagen er i 2004 ombygget og indrettet med boliger. Mod gaden er der
etableret kviste i en takt og med proportioner svarende til de nedenfor liggende
vinduer.

Strandvejen 16B-16C set fra Dsterled
op mod Strandvejen.

Den nordligste af de 4 etageboligbebyggelser pa Strandvejen 18-20C er som de
to farstnaevnte bebyggelser tegnet af arkitekt Hans Dahlerup Berthelsen. Bebyg-
gelsen er opfert i 1931, og den er opfart med facader i gule mursten opdelt
med vandrette band af radbrune sten. Bygningen er opfart med markante kar-
napper der afsluttes som altaner til boligerne pa den gverste etage. Herudover
er bygningen forsynet med lange altaner mod vest, syd og @st.
Raekkehusbebyggelsen langs Svanevaenget er tegnet af arkitekt Louis Hygom og
opfert i perioden 1929-31 som 15 individuelle huse i 2 etager, der indgar i en
raekkehusstruktur. Husene er udformet i et nyklassicistisk formsprog med faca-
der i rade mursten med udsmykning i gule mursten eller pudsede partier. Tagfla-
den er med sorte uglaserede tegltagsten og opdelt af brandkamme. Tagene er
uden kviste mod vej og skorstene er placeret i kip.

Med enkelte undtagelser er vinduerne udformet med palaeruder og hoveddears-
partier med et fast glasparti og fyldningsdare.

Forhaver er anlagt som prydhaver og hegnet med hegn svarende til hegnet ved
etageboligbebyggelserne langs Strandvejen. Varn ved kaeldernedgange, gelaen-
der ved trapper til hovedder samt vaern pa franske altaner pa husenes haveside
har samme udformning med lodrette balustre af jern.

Raekkehusene langs Svanevaenget er
optart i rede mursten og med sorte
tagsten. Husene er udformet med
individuelle facader, saledes at det
enkelte hus har sin egen karakter.
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L

Raekkehusene ved Soldalen er tegnet af Arkitekt Hans Dahlerup Bertelsen og
opfart i 1931. Bebyggelsen med 30 raekkehuse er opfart omkring Soldalen som
4 bygningsstokke med 7 og 8 huse i hver. Husene er opfert med rgde mursten
udsmykket med enkle mgnstre i gule sten. Tagene er gennemgaende ubrudte
flade med rgde tegltagsten, og skorstenene er placeret i kippen. Mod Soldalen
er tagfladerne — med enkelte undtagelser — uden kviste, mens der pa “havesi-
den” er etableret kviste. Mod gst er facaderne udformet med en bred karnap
Reekkehusene langs Soldalen. med muret brystninger. Mellem karnapperne er der en overdaekket terrasse og
altan. Vestfacaderne er enkle murstensvaegge med altaner. Bag 3 af de 4 stokke
er der en 6 m bred sti, der muligger etablering af en garage/carport i baghaven.
Bag den sidste stok er der en 3 m bred adgangssti til baghaverne.

Da adgangsforholdene er forskellige for raekkehusene ast og vest for Soldalen,
er der ogsa forskelle i facadeudformningen. Disse forskelle er dog af en sadan
karakter, at de ikke bryder bebyggelsens helhed.

Raekkehuse omkring Kildevaenget er tegnet af Arkitekt Svend Fournais og op-
fart i 1960. Bebyggelsen fremstar som en helhed med 17 i princippet ens huse
placeret i 2 raekker. Husene er opfgrt med murede hvidmalede facader og rede
tegltage. Ensartetheden er her s& markant, at blot mindre brud pa denne vil
Raekkehusene ved Kildeveenget. have en uheldig virkning pa bebyggelsens enkle og klare udformning.

Planlzegning | Kommuneplan 2005 beskrives det: “Pa baggrund af en vurdering af en raekke
starre bebyggelser og markante enkeltbygninger fra begyndelsen af 1900-tallet
til begyndelsen af 1960erne vil der blive udpeget bebyggelser, som ber sikres
gennem bevarende lokalplaner. Malet er at bevare og genskabe veerdifulde by-
maessige, arkitektoniske og kulturhistoriske treek i byen.”

De fire karrébebyggelser, raeekkehusbebyggelsen ved Svanevaenget samt raekke-
husbebyggelsen ved Soldalen er i kommuneplanen angivet som bevaringsvaer-
dige bebyggelser.

| "@sterbro Bydelsatlas”, der er udgivet i 1992 af Miljgministeriet i samarbejde
med Kgbenhavns Kommune, er bebyggelse zldre end 1940 registreret. | atlas-
set er etage- og raekkehusbebyggelserne i lokalplanomradet registreret med ska-
latrin 3 svarende til “hgj bevaringsvaerdi”. Herudover er raekkehusbebyggelsen
ved Kildevaenget — opfert omkring 1960 i den tids enkle og klare formsprog — af
forvaltningen vurderet som vaerende bevaringsveerdig med vaesentlige arkitekto-
niske kvaliteter.

| kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen er etagehusbebyggelserne
fastlagt som et boligomrade (B3-omrade) med en bebyggelsesprocent pa hgjst
110 og et maksimalt etageantal pa 5 samt udnyttet tagetage. Raekkehusbebyg-
gelserne er fastlagt som et boligomrade (B1-omrade) med en bebyggelsespro-
cent pa hgjst 40 og et maksimalt etageantal pa 2 samt udnyttet tagetage.

Geaeldende servitutter Etagehusene er omfattet af servitutter, som bl.a. fastleegger, at bebyggelsen skal
anvendes til boliger, og at der kun ma indrettes butikker langs Strandvejen og
Strandvaenget. Herudover ma der ikke udaves erhvery, som kan vaere til gene
for beboerne eller er i strid med omradets karakter af et roligt boligomrade.
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Servitutterne fastleegger endvidere bestemmelser om bebyggelsernes profil og
bygningshajde mod gaden og anvendelse af ensartede materialer, samt at be-
byggelserne udformes, sa de harmonerer med hinanden.

For raekkehusbebyggelserne ved Svanevaenget og Soldalen bestemmes lige-
ledes, at der kun ma opfares beboelsesbygninger, og at der ikke ma indrettes
erhvery, som er til ulempe for beboerne og ikke er i strid med omradets karakter
af et roligt boligomrade. For raekkehusene ved Soldalen skal den ydre mate-
rialebehandling have et ensartet praeg, og tagene skal, nar de er synlige, have
samme heldning.

Det bestemmes endvidere, at bebyggelserne ikke ma aendres uden kommunens
tilladelse. Herudover rummer deklarationerne bestemmelser om etablering af
garager, lyst- og udhuse samt de ubebyggede arealers anlaeg og vedligehol-
delse.

Raekkehusbebyggelsen ved Kildevaenget er omfattet af en deklaration, der
fastlaegger bebyggelsen som bebyggelsesplan med angivelse af de enkelte
bygningers etageantal. Herudover fastlaegges i deklarationen en 2 m bred stifor-
bindelse fra Kildevaenget langs vest og sydskel pa den sydligst beliggende raek-
kehusstok.

Servitutterne fastlaegger endvidere vejudvidelseslinier og bestemmelser om be-
byggelsernes placering og etageantal.

For alle bebyggelser gaelder det, at disse ikke ma andres uden kommunens til-
ladelse.

Omradets bevaring og udvikling Omradet mellem Strandvejen, Strandgre og Strandpromenaden har en klar
struktur, hvor karrébebyggelserne langs Strandvejen danner en veldefineret
overgang fra gaderummet til reekkehuse og villabebyggelserne pa arealerne ned
mod Svanemgllebugten. De tvaergaende veje, som formidler kontakten til Sva-
nemgllebugten, tilfgrer omradet de saerlige kvaliteter, som naerheden til vandet
giver. Bebyggelserne har — pa trods af den korte udbygningsperiode — stor varia-
tion i de arkitektoniske udtryk.

Omradet er — i overensstemmelse med de gaeldende servitutter — opretholdt
som et helarsboligomrade, uden erhvervsanvendelse.

Etageboligbebyggelserne fra 1930-erne fremstar med ensartede dimensioner
og proportioner, og trods de enkelte bygningers seaerlige arkitektoniske udtryk
opstar her en harmonisk facaderaekke med ensartede proportioner med faelles
traek.

Raekkehusbebyggelserne ved Svanevaenget er opfert med individuelle facader,
saledes at de enkelte huse har hver deres szrlige identitet, men faelles arkitekto-
niske traek knytter dem sammen i en helhed:

Raekkehusene ved Soldalen er udformet, s de fremtraeder som ensartede huse,
der danner en helhed omkring Soldalen.

Raekkehuse omkring Kildevaenget fremstar som en helhed, hvor mindre indi-
viduelle Igsninger vil have en uheldig virkning pa bebyggelsens enkle og klare
udformning.

Bebyggelserne er generelt velholdte, men har i dag en sadan alder, at starre re-
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parations- og vedligeholdelsesarbejder kan forventes igangsat, og at en udskift-
ning af vinduer og udvendige dere kan blive aktuel. Udnyttelse af loftrum har
— som tidligere naevnt — indtil nu medfert iseetning af ovenlysvinduer, der med
en placering og starrelse pa uheldig made bryder den arkitektonisk betydnings-
fulde helhed, som de ubrudte tagflader skaber.

Herudover kan der forventes gnsker om nedtagning af skorstene, etablering af
udhuse, carporte, udestuer, halvtage og andet, som i vaesentlig grad vil pavirke
bebyggelsernes szerlige karakter.

Lokalplan og kommuneplantillaag Det er hensigten med lokalplanen at skabe et plangrundlag, der i hgjere grad
end de nugaeldende servitutter kan sikre de oprindelige kvaliteter i savel de en-
kelte huse som i de samlede bebyggelser med tilhgrende haveanlaeg. Samtidig
er det vigtigt, at der muliggares en tilpasning af bebyggelsen og omgivelserne
til en nutidig brug. Dette kan bl.a. ske ved med udnyttelse af uudnyttede tag-
etager.

Lokalplanens skal derfor sikre, at de ovenfor beskrevne oprindelige traek bibe-
holdes i en kommende udvikling, samt at der med respekt herfor fastlaegges
bestemmelser, der muligger en udvikling af bebyggelsen hen imod et hen-
sigtsmaessigt, nutidigt boligomrade. | det omfang, der gennem tiden er sket
uheldige a&ndringer af bebyggelsen, skal det med lokalplanen tilstraebes, at de
oprindelige kvalitative traek genskabes.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om retablering af bebyggelse, som fjernes
i forbindelse med brand eller anden force majeure situation. En sadan retable-
ring vil medfare, at kommuneplanens krav til bebyggelsesprocent og friarealpro-
cent ikke kan overholdes. Derfor vil gennemfarelse af lokalplanen forudszette, at
der samtidig udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen indeholdende bestemmel-
ser, der muligger genopferelse af eventuelt fjernet bebyggelse i samme omfang
og udformning, som bebyggelsen der fjernes.

Omradets pavirkning af miljget  Lokalplanen skal sikre lokalplanomradets bevaringsvaerdier med bestemmelser
om, at den bevaringsvaerdige bebyggelse ikke nedrives eller ombygges, og at
der, ud over mindre skure, carporte og garager, ikke ma opfares ny bebyggelse.
Pa denne baggrund vurderes det, at der ikke vil ske vaesentlige miljgmaessige
pavirkninger eller andringer i forbindelse med lokalplanen.

Trafikstoj Etagehusene i lokalplanomradet ligger ud til Strandvejen og Strandvaenget, som
er dele af det regionale vejnet. Det a&kvivalente stgjniveau er beregnet til hen-
holdsvis 64-66 dB(A) og 62-64 dB(A). Pa disse straekninger er bebyggelsen sale-
des stgjplaget, hvilket ved gennemfarelse af isoleringsforanstaltninger vil kunne
afhjeelpes for sa vidt angar bebyggelsens indre. Resten af lokalplanomradets
bebyggelse er skaermet af anden bebyggelse.
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Miljerigtigt byggeri

Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes “miljgrigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Bor-
gerrepraesentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne “Miljg

i byggeri og anlaeg”. Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der
laegges vaegt pa miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges og at der
arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” bergrer emnerne miljgrigtig projektering, energi-
forbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen. Hvert emne introduceres med det overordnede mal og problem-
stilling. Malet understattes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert
emne er der knyttet et idékatalog af relevante mulige lgsninger og virkemidler.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, stgrre renoveringer
0g anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaes-
sig bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinierne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.

“Miljg i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www.planogarkitektur.dk samt fas
ved henvendelse til Miligkontrollen eller Plan & Arkitektur.

Kabenhavns Kommune
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Lokalplan nr. 41 |

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes falgende bestemmelser for omradet
begraenset af Strandvaenget, Strandvejen, den nordlige del af Kildevaenget og
Vesterled.

§ |. Formal

Formalet med lokalplanen er:

at opretholde omraderne som attraktive, tidssvarende familieboligomrader,

at sikre opretholdelse af den eksisterende bevaringsveerdige etage- og raekke-
husbebyggelse, der rummer saerlige kulturhistoriske og arkitektoniske kvali-
teter — herunder sikre, at den Igbende vedligeholdelse og fornyelse sker med
respekt for bebyggelsens oprindelige arkitektoniske kvaliteter. Bebyggelsens
ydre fremtraeden skal sikres ved bevaring af bygningsdetaljer pa de enkelte
huse. Det anses i den forbindelse for vigtigt at opretholde/genetablere den
ensartethed, der oprindeligt har praeget disse bebyggelser, saledes at de hver
iseer fremstar som en helhed, samt

at sikre de ubebyggede arealers kvalitet som haver, der tilfgrer omradet en grgn
karakter.

Det skal endvidere tilstraebes, at zldre byomrader i muligt omfang respekterer

miljgrigtige principper, herunder udnyttelse af den eksisterende infrastruktur,

bl.a. fjernvarmenettet, samt gennem bevaring af eksisterende bebyggelse.

Kommentar Baggrunden for lokalplanen er gnsket om at sikre de bevaringsvaerdige arkitek-
toniske helheder, som bebyggelserne i lokalplanomradet rummer. Disse helheder
skabes dels af en sammenstilling af ensartede huse og dels af huse udformet
efter feelles retningslinier, der er dannet af den tids arkitektoniske holdning. Der
er med lokalplanen foretaget en vurdering af hvilke arkitektoniske elementer pa
de enkelte huse, der skaber de arkitektoniske sammenhange. Det er samtidig
hensigten, at bebyggelserne pa denne baggrund skal kunne fungere som tids-
svarende boligomrader uden at veere fastlast af fredningslignende bestemmelser.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen er afgraenset som vist pa lokalplantegning nr. 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 144a, 5334, 5385-5391, 5438-5446, 5482, 5485, 5491-
5505, 5513-5527, 5894-5910 samt umatrikuleret vejareal Soldalen og del af
Svanevanget, Jsterled og Solvaenget Udenbys Klaedebo Kvarter, Kabenhavn.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underomraderne I, II, lll og IV, som vist pa tegning
nr. 1.
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Lokalplantegning nr. |
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Lokalplantegning nr. 3
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Lokalplantegning nr. 4

Strandvaenget

memmss - Stipassager, der skal opretholdes

===== Granse for lokalplanomrade

- Vejudlaegslinier

1 Vejudleg, der kan ophaves, nar betingelserne herfor er til stede

Lokalplan nr.411 "Svanevaenget"
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§ 3.Anvendelse

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar

Omradet fastlaegges til boligformal. Boliger skal vaere heldrsboliger.
For omraderne |, Il og Il geelder: P& hver ejendom ma der kun vaere 1 bolig.

For omrade IV geelder:

a) De enkelte boliger ma ikke opdeles i flere mindre boliger.

b) Nye boliger i udnyttet tagetage skal mindst vaere 100 m2 bruttoetageareal.

o) | stueetagen langs Strandvejen kan oprindelige butikslokaler i stueetagen
mod Strandvejen pa ejendommene matr.nr. 5391 og 5482 Udenbys Klzedebo
Kvarter, Kagbenhavn, anvendes til publikumsorienterede serviceerhvery, libe-
rale erhverv eller lignende.

Ved krav om helarsbeboelse forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbolig.

Bestemmelserne om, at der kun ma vaere én bolig pa hver raekkehusejendom,
at de enkelte boliger i etagehusbebyggelserne ikke ma opdeles, samt at nye
tagboliger skal vaere mindst 100 m2, er en viderefarelse af bestemmelserne i de
oprindelige servitutter som skal sikre, at omraderne opretholdes som attraktive
boligomrader med store familieegnede boliger.

§ 4.Vejforhold

Stk. 1.

Kommentar

Stk. 2.

Den 2,5 m brede passage ved Svane-
vaenget anvendes bl.a. som tilkersel
til garager.

De eksisterende vejlinier opretholdes. De pa tegning nr. 4 med gra tone viste
vejudlaeg kan opheaeves, nar betingelserne herfor er til stede.

En ophaevelse af vejlinierne muliggeres, fordi der trafikalt ikke er behov for ud-
videlse af de pageeldende veje, samt fordi en opretholdelse af forhaverne er af
stor betydning for omradets grgnne karakter.

Passager som opretholdes:

e 6 m bred passage langs vestskel pa ejendommene matr.nr. 5491-5496 Uden-
bys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn,

e 3 m bred passage langs @stskel pa ejendommene matr.nr. 5482, 5501-5505
0g 5521-5525 UK, Kgbenhavn,

e 2,5 m bred passage langs sydskel pa ejendommene matr.nr. 5385-5390 og
5438-5446 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, samt

e 2 m bred passage langs sydskel pa ejendommene 5896-5901 og nord-, vest-
og sydskel pa ejendommen matr.nr. 5902 Udenbys Klaedebo Kvarter,
Kgbenhavn.

Kabenhavns Kommune
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For hele lokalplanomradet gaelder:

a) Den pa lokalplantegning nr. 1, 2 og 3 viste bevaringsvaerdige bebyggelse ma
ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres uden Teknik- og Milje-
udvalgets seerlige tilladelse, jf. dog § 6.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan tillade opfarelse af nybyggeri til erstatning af
bevaringsveerdig bebyggelse, som ikke vil kunne istandsaettes p.g.a. brand
eller lignende “force majeure”-situation, nar dette sker med en placering, et
volumen og en udformning, jf. § 6, stk. 2-4 og 6, sa nybyggeriet kan indga
som en del af den oprindelige bebyggelse.

Kommentar Bestemmelsen muligger, at bebyggelsen, efter at eventuelt dele heraf er fjernet,
vil kunne genopfgres med samme starrelse og udformning, saledes at bebyggel-
sens oprindelige helhed fortsat kan opretholdes.

Stk. 2. For omrade | gaelder:
Der kan pa hver ejendom i byggefeltet angivet pa tegning nr. 2 opfares et ud-
hus pa hgjst 3 m2 og en carport eller garage pa hgjst 15 m2. Hgjden pa carport/
garage og udhus ma ikke overstige 2,50 m. Udhus og carport/garage kan sam-
menbygges. Herudover ma der ikke opfares yderligere bebyggelse i omradet.

Stk. 3. For omrade Il geelder:
Der kan pa hver ejendommene matr.nr. 5513-5519 Udenbys Klaedebo Kvarter,
Kabenhavn, opfares et udhus pa hgjst 3 m2 i byggefelt vist pa tegning nr. 3.
Pa ejendommen matr.nr. 5520 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn kan der i
byggefeltet opferes en carport/garage pa hgjst 15 m2 og et udhus pa hgjst 3 m2.
| de @vrige byggefelter kan der pa hver ejendom opfares en carport/garage pa
hgjst 15 m2 og et udhus pa hgjst 3 m2. Hgjden pa fritliggende udhuse ma ikke
overstige 2,20 m. Udhus og carport/garage kan sammenbygges, Hgjden pa car-
port/garager og eventuelt sammenbygget udhus ma ikke overstige 2,60 m. Pa
ejendommene matr.nr. 5513-5520 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, kan
der i forbindelse med pergola, jf. § 7, stk. 2 b, opfares et udhus pa hgjst 3 m2.
Herudover ma der ikke opfares yderligere bebyggelse i omradet.

Stk. 4. For omrade Ill gaelder:
Der ma i baghaven opfares et udhus pa hgjst 6 m? og med en hgjde pa hgjst
2,20 m. Pa ejendommene matr.nr. 5896-5902 skal udhusene opfares i graensen
mod den fastlagte 2 m brede sti langs sydskel. P& gvrige ejendomme skal ud-
huse opfares i bagskel.

Kommentar Lokalplanen muligger ikke opfarelse af tilbygninger med boligareal f.eks. i form
af udestuer, da boligerne i omraderne generelt er sa store, at en tidssvarende
boligstandard kan opretholdelse alene ved en eventuel inddragelse af eksiste-
rende uudnyttet tagrum.

Muligheden for at kunne opfare fritliggende skur og carport/garage pa den
enkelte ejendom har til formal at kunne imgdekomme umiddelbare behov sam-
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

tidig med, at omradets grenne karakter i videst muligt omfang opretholdes.
Endvidere sikrer bestemmelserne, at hegningen i omradet ikke derved antastes i
vaesentligt omfang.

Stk. 5. For omrade IV gaelder:
Der ma i bebyggelsens indre gard opfares de for opholdsarealernes anvendelse
forngdne mindre udhuse og halvtage efter Teknik- og Miljgforvaltningens naer-
mere godkendelse. Herudover ma der ikke opfares yderligere bebyggelse i om-
radet.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. For hele lokalplanomradet geaelder:
Eksisterende bebyggelse ma med hensyn til materialer, udformning, farve og
gvrige ydre fremtraeden ikke aendres uden Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse,
medmindre andringerne iagttager bestemmelserne i stk. 2-7.
| forbindelse med reparation, vedligeholdelse af bebyggelse i omradet skal mate-
rialernes kvalitet og den handvaerksmaessige standard svare til den eksisterende
bevaringsvaerdige bebyggelse, og arbejdet skal udfares efter retningslinierne i
stk. 2-7.

Stk. 2. For omrade | gaelder:

a) Murveerk: Murveerk skal fremsta som blankt murvaerk med teglsten, fuge,
forbandt og murdetaljer svarende til det oprindelige murvaerk. Murvaerk ma
ikke males eller pudses. Oprindeligt pudsede felter skal opretholdes med
puds i samme farve som oprindeligt. Ved fornyelse af murvaerk skal stentype
og fugemateriale godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Kommentar Bebyggelsen i omrade | er opfert med et formsprog praeget af klassicistiske
traek, og de enkelte huse er udformet med forskellige facader, som giver byg-
ningen et individuelt praeg. Det falles formsprog giver den samlede bebyggelse
en homogen karakter, som skal fastholdes. Det er feelles for husene, at de er
opfert med rgde mursten, og facaderne er udsmykket med pudsede partier eller
me@nstre udfart med gule mursten.

De originale mursten vil ikke kunne skaffes i dag. Det er derfor vigtigt, at der i
tilfeelde af behov for nyt murvaerk findes en sten, der ligger sa teet pa den origi-
nale som muligt. Udskiftning af sten, opfarelse af nyt murveerk samt ommuring
mv. forudseetter Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse.

b) Tage: Tagdaekningen skal vaere gra/sorte ikke glaserede teglsten svarende til
de eksisterende. Eksisterende brandkamme skal opretholdes med afdaekning

Svaneveenget 14 fremstar som et fint
eksempel p& raekkehusenes oprinde- af sorte teglsten som oprindeligt. Ved udskiftning af oprindeligt tag og etab-

lige udformning. lering af undertag, skal det tilstraebes at undga synlige inddaekninger. For-
skeelling skal udfagres med indfarvet martel tilpasset tagstenenes farve
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse. Tudsten kan opsaettes efter
naermere godkendelse af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Kommentar Tagene, hvor der alene er kviste pa havesiden, fremstar ens med brandkamme
og blatonede vingetegl. Hvor tagrummet er anvendt til beboelse, kan det vaere
ngdvendigt at reparere taget udefra med forskaelling. En forskeelling udfert med
martel vil normalt fremsta med markant synlige martelfuger. Disse vil skabe et
uheldigt brud pa de ensartede tagflader, som er karakteristisk for den samlede
reekkehusbebyggelse. En forskeelling ma derfor udferes efter aftale med Teknik-
og Miljgforvaltningen pa en made, sa den ikke er synlig, f.eks. med indfarvet
martel tilpasset tagstenens farve.

) Skorstene: Skorstene skal bibeholdes med den oprindelige udformning og
placering i tagkippen. Skorstene skal opmures med teglsten og afdaekning
som oprindeligt.

d) Kviste: P4 havesiden kan der efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
godkendelse etableres 3 kviste med en udformning som oprindeligt med 2
eller 3 fags vinduer og med smalle flunker beklaedt med zink. Taget skal ud-
fares i zink med helvalm og lav haeldning. Hele kvistens frontparti skal frem-
std som en malet treekonstruktion. Kvistvinduer skal males med daekkende
maling i farve som husets gvrige vinduer. Der ma ikke etableres kviste pa
gadesiden.

Kommentar Udskiftning af kviste — eller etablering af nye — medfarer ofte anske om en bedre
isolering end i de oprindelige, som i flunker og tag normalt har en meget be-
graenset isolering. Mere isolering medfarer som oftest kraftigere dimensioner
pa udformningen af kvistkarme, ligesom der ofte er gnsker om at zinkinddaekke
hele kvistkarmen. De oprindelige kviste pa bebyggelsen er meget fint dimen-
sionerede og med fine detaljer. Disse kvaliteter skal fastholdes. Nye kviste og
ombygning af eksisterende forudsaetter derfor, at der findes lgsninger, der ime-
dekommer dette. Forslag til kvistfornyelser skal fremsendes til Teknik- og Milje-
forvaltningen til godkendelse.

e) Dare og vinduer: Eksisterende faginddeling og proportioner pa vinduer og
dare ma ikke aendres. Udvendige dgre og vinduer skal udfgres i tree. Hoved-
dare skal vaere fyldingsdgre med glas udformet som oprindeligt. Glasparti
over hovedder skal udfares i trae og udformes som oprindeligt. Vinduer i
facader, gavle og kviste skal vaere sidehaengte udadgaende i de oprindelige
dimensioner, og de skal udferes med sprosser og med enkelt lag glas og kit-
fals i yderste ramme som de oprindelige. Der ma ikke etableres altaner pa be-
byggelsen. Mod haven kan et facadevindue dog erstattes af en fransk altan
med samme bredde som det oprindelige vindue, og med vaern udfert i jern
med lodrette balustre. Alt glas skal vaere klart, ufarvet planglas, hvilket dog i
vinduer til badevaerelser ikke gaelder det inderste af flere lag glas.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Kommentar

Vestfacade pa reekkehus ved Solda-

len med menstre af gule mursten i
den rede facade og med den oprin-
delige hovedder.

f) Maling og farver: Vinduesrammer og vinduessprosser skal males med hvid
daekkende maling.
Karme og dgrflader skal pa hvert reekkehus males med daekkende maling i en
af felgende farver:

e hvid

e sort

e bla NCS S 8010-R70B
e vogngrgn NCS S 8010-G

g) Ovenlysvinduer: | tagfladen pa gadesiden kan der isaettes 3 stk. ovenlysvin-
duer med en starrelse pa 78 x 140 cm med underkant 6 tagsten over gesims.
Der skal veere mindst 1 speerafstand mellem ovenlysene. | tagflade pa have-
siden kan der i stedet for kviste isaettes ovenlysvinduer med en starrelse pa
78 x 140 cm med mindst 1 spaerafstand til kvist eller mellem vinduerne.
Oprindelige stgbejernsvinduer kan bibeholdes eller erstattes af vinduer sva-
rende til Velux GVO.

Da tagfladerne er en vaesentlig del af bygningernes arkitektur og dermed indgar
i den bevaringsveerdige helhed, der skal fastholdes, er det afgarende at disse
ikke brydes eller opdeles af ovenlys i forskellig stgrrelser og med forskellige pla-
ceringer. P& denne baggrund fastleegges bestemmelser om antal, sterrelse og
placering af ovenlysvinduer, som vurderes at kunne indga i tagfladen med en
rolig rytme, der ikke anfaegter dette saerlige traek.

h) Tagrender mv.: Tagrender og nedlgb samt udluftninger og ventilation over
tag skal udfares i zink. Udluftningsheetter skal udfgres som cylindriske rer.

i) Udhus og carport/garage kan opfares med mur med teglsten og fuge svaren-
de til de bevaringsvaerdige raekkehuse eller som markbejdset trae. Taget skal
vaere med maksimalt 15° haeldning, eventuelt som sadeltag og udfart med
sort tagpap.

For omrade Il gaelder:

a) Murveerk: Murveerk skal fremta som blankt murvaerk med teglsten, fuge,
forbandt og murdetaljer svarende til det oprindelige murvaerk. Fuger er plan
skrabefuge udfert med bakkegrusmartel. Murvaerk ma ikke males eller
pudses.

Kommentar Se kommentar til stk. 2. a.

b) Tage: Tagdaekningen skal vaere rgde falstagsten som oprindeligt. Ved for-
nyelse af tag skal tagets sammenskaering med nabobygningens tag fremsta
sa diskret som muligt og skal udferes efter forudgodkendelse af Teknik- og
Miljgforvaltningen. Forskaelling skal udfgres med indfarvet martel tilpasset
tagstenenes farve efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse. Tudsten
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

kan opsaettes efter naermere godkendelse af Teknik- og Miljgforvaltningen.
Tag over karnapper og altaner pa gstfacader skal vaere med sort tagpap.

Kommentar Se kommentar til stk. 2. b.

) Skorstene: Skorstene skal bibeholdes med den oprindelige udformning og
placering i tagkippen. Skorstene skal opmures med teglsten og en afdaekning
som den oprindelige. Skorstene ma ikke pudses eller males.

d) Kviste: Eksisterende oprindelige kviste skal bibeholdes, og der ma herudover
ikke etableres nye kviste. Kviste skal med hensyn til starrelse og udformning
fremtraede som oprindeligt. Kvistens front skal udfgres som kvistkarm isat
vinduesrammer. Kvisttaget og flunker skal udfgres med zink som oprindeligt.
Kviste kan efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse etab-
leres med kvistaltaner pa den gstlige side af bebyggelsen gst for Soldalen.
Vaern pa kvistaltaner skal udferes med spinkle lodrette stalprofiler.

Kommentar Se kommentar til stk. 2. d.

e) Dare og vinduer: Eksisterende faginddeling og proportioner pa vinduer og
dare ma ikke andres. Udvendige dgre og vinduer skal udfares i trae. Hoved-
dare skal veere fyldingsdgre med glas udformet som oprindeligt. Have- og
altandgre skal udfares med sprosser som oprindeligt. Vinduer i facader, gavle
og kviste skal veere sidehaengte udadgaende i de oprindelige dimensioner.
Alt glas skal veere klart, ufarvet planglas, hvilket dog i vinduer til badevaerelser
ikke geelder det inderste af flere lag glas.

f) Keeldervinduer skal udferes i jern med den oprindelige udformning og dimen-
sionering.

" T e g) Altanveern skal udfgres i jern som oprindeligt.

Ostfacade pa reekkehus ved Soldalen h) Maling og farver:

e Vindues- og dgrkarme samt kvistes flunker og forside skal males med
meark brun daekkende maling NCS S6030-Y90R.

e Vinduesrammer undtagen kaeldervinduer samt udvendige dgre skal males
med hvid eller svagt cremegul daekkende maling NCS S 0505-Y50R.

e Keeldervinduer og altanvaern skal males sort eller grafitalgra.

i) Ovenlysvinduer: | tagfladen pa gadesiden kan der pa hver ejendom, hvor der
ikke er etableret en kvist, isaettes 2 stk. ovenlysvinduer med en starrelse pa
78 x 140 cm med underkant 6 tagsten over gesims. Der skal vaere mindst
én spaerafstand mellem ovenlysvinduerne. Pa tagfladen, som vender vaek fra
Soldalen kan der med mindst en spaerafstand fra kvist isaettes ét ovenlysvin-
due med en starrelse pa 78 x 140 cm med underkant 6 tagsten over gesims.
Oprindelige ovenlysvinduer af stgbejern kan opretholdes og erstattes af Velux
GVO eller lignende.

med kvist, karnap og overdaekket altan.

Kommentar Se kommentar til stk. 2. g.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 4.

Raekkehus ved Kildevaenget med
hvide facader og rede tage.

Kommentar

Kommentar

j) Tagrender mv.: Tagrender og nedlgb samt udluftninger og ventilation over
tag skal udfares i zink. Udluftningshaetter skal udfgres som cylindriske rer.

k) Udhuse, carporte/garager skal udfgres med lodret braeddebeklzedning bejd-
set med mark brun farve og med fladt tag med sort tagpap.

For omrade Il gaelder:

a) Murveerk: Murveerk skal fremsta som blankt murvaerk med teglsten, fuge,
forbandt og murdetaljer svarende til det oprindelige murvaerk.

b) Facade pa 1. sal skal opretholdes med traebeklaedning.

) Tage: Tagdaekningen skal veere rgde vingetagsten som oprindeligt. Ved forny-
else af tag pa hovedhuset skal tagets sammenskaering med nabobygningens
tag fremsta sa diskret som muligt og skal godkendes af Teknik- og Miljgfor-
valtningen. Sammenskaering ma ikke daekkes af rygningssten. Forskeaelling
skal udfgres med indfarvet mgrtel tilpasset tagstenenes farve efter Teknik- og
Miljgforvaltningens godkendelse. Tudsten kan opsaettes efter naermere god-
kendelse af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Se kommentar til stk. 2. b.

d) Skorstene: Skorstene skal bibeholdes med den oprindelige udformning og
placering. Skorstene skal opmures med gule teglsten og en afdaekning som
den oprindelige. Skorstene ma ikke pudses eller males.

e) Dare og vinduer: Eksisterende faginddeling og proportioner pa vinduer og
dare ma ikke aendres. Eksisterende garageporte kan efter Teknik- og Miljg-
forvaltningens naermere godkendelse udskiftes med facadeparti med vinduer
i princippet med et hgjtsiddende smalt vinduesband og opretholdelse af et
teaktraesbeklaedt felt svarende til en lidt lavere garageport. Hoveddgre skal
veere fyldingsdgre med glas udformet som oprindeligt. Havedgre skal udfor-
mes som oprindeligt. Alt glas skal vaere klart, ufarvet planglas, hvilket dog i
vinduer til badevzerelser ikke gaelder det inderste af flere lag glas.

f) Ovenlysvinduer: Der ma ikke etableres ovenlysvinduer ud over de oprindelige
vinduer pa hovedtag. Pa garagetag kan der etableres et ovenlysvindue pa
hejst 78 x 98 cm. Vinduet skal placeres i det gverste gstlige hjgrne. Udskift-
ning af eksisterende ovenlys skal udfares med vinduer i samme starrelse som
de oprindelige.

Da de sammenhangende rgde tagflader pa hovedhuset og de mindre, rektan-
gulaere tagflader over garager og stue er et vaesentligt arkitektonisk traek ved
bebyggelsen, er det vigtigt at fastholde disse uden de brud, som yderligere etab-
lering af ovenlys kan medfare.

g) Tagrender mv.: Tagrender og nedlgb skal udfgres i hvidmalet zink jf. h) eller
hvid plast. Udluftninger og ventilation over tag skal udferes i zink. Udluft-
ningshaetter skal udfares som cylindriske rer.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Kommentar Det er vaesentligt, at tagrender og nedlgb fremstar som hvide. Da zink er et
uheldigt materiale at male pa, og som derfor forudsaetter genmaling med stil-
lads ca. hvert 5. ar, muligger lokalplanen, at der kan anvendes hvide plasttag-
render.

h) Maling og farver:
e Tagrender og nedlgbsrar i zink skal males hvide.
e Murveerk skal males hvidt.
e Facader med traebekleedning pa 1. sal skal males sort NCS S 8505-B20G.
e Dgr- og vindueskarme skal males hvide.
¢ Udvendige dare — herunder garageporte — og vinduesrammer skal fremsta
som oliebehandlet i teaktrae eller andet hardttrae med samme farve.
¢ Tagrende og nedlgbsrar skal males hvide.

i) Terrasseoverdaekning skal opretholdes med udformning, materialer og farve
som oprindeligt. Baldakin over hoveddgr skal opretholdes som sortmalet trae-
ramme med akrylplade eller lignende.

j) Udhuse skal udferes i markt bejdset eller impraagneringsgrent tree med fladt
tag med sort tagpap.

Stk. 5. For omraderne |, Il og Ill gaelder:
a) Der kan opseettes en stofmarkise for hvert hus i forbindelse med terrasse i
stueetage. Markisen skal udferes i lyst, hvidligt, ensfarvet stof.
b) Skiltning udover almindelig husnummerskilt og navneplade ma ikke finde
sted uden Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse.
¢) Antenner og paraboler ma ikke placeres pa bygninger, og ma ikke placeres
hajere end 1 m over terraen.

Stk. 6. For omrade IV geelder:
a) Murveerk: Murveerk skal udfgres som blankt murvaerk med teglsten, fuge,
forbandt og murdetaljer svarende til det oprindelige murvaerk. Murvaerk ma
ikke males eller pudses.

Kommentar Se kommentar til stk. 2. a.

b) Tage: Tagdaekningen skal vaere sorte vingetagsten som oprindeligt.

) Skorstene: Skorstene skal bibeholdes med den oprindelige udformning og
placering. Skorstene skal opmures med teglsten og en afdaekning som den
oprindelige. Skorstene ma ikke pudses eller males.

d) Kviste: P4 ejendommene matr.nr. 5334 og 5391 Udenbys Kleedebo Kvarter,
Kabenhavn, skal eksisterende kviste bibeholdes med den oprindelige udform-
ning. Pa ejendommen matr.nr. 5391 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn,
kan der pa kviste uden altaner etableres altaner med samme udformning som
de eksisterende. Pa ejendommene matr.nr. 5482 og 5485 Udenbys Klaeedebo

Fransk altan pa karrébebyggelsen
mellem Svanevaenget og Dsterled. Kvarter, Kgbenhavn, kan der etableres kviste i forbindelse med indretning af
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Vindue med karakteristisk, redmalet
stebejernsparti pa karreen mellem
Osterled og Solvaenget.

Facadeudsnit fra eiendommen pa
hjernet af Strandvejen og Strand-
vaenget. @verst anes den markante
gesims mellem 3. og 4. etage.

Facadeparti med hovedder pa den
nordligste af de 4 karrébebyggelser.

tagetagen til boliger efter Teknik- og Miljgudvalgets naermere godkendelse.
Kvistes udformning skal harmonere med bygningens arkitektur, og de skal
placeres saledes, at der sammen med de underliggende vinduer dannes en
synlig og regelmaessig takt. Kviste skal udferes med smalle flunker og beklze-
des med zink. Kvistvinduer skal udfgres med samme udformning og propor-
tioner som de underliggende vinduer. Zinkinddaekninger mod tag ma ikke
vaere synlig.

e) Dare og vinduer: Eksisterende faginddeling og proportioner pa vinduer og
dare ma ikke andres. Udvendige dare og vinduer skal udfares i trae. Hoved-
dare skal veere fyldingsdgre udformet som oprindeligt. Facadeparti i natur-
sten eller tegl omkring hoveddgren skal opretholdes. Vinduer i boliger skal
vaere sidehaengte i de oprindelige dimensioner. Alt glas skal vaere klart, ufar-
vet planglas, hvilket dog i vinduer til badeveerelser ikke gaelder det inderste af
flere lag glas.

f) Altanveern skal udferes i jern som oprindeligt.

g) Maling og farver:

Ejendommen matr.nr. 5334 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
e Vinduer : Hvid
¢ Udvendige dgre: Radbrun NCS S 6030-Y90R eller lakeret trae
e Stgbejernsramme ved vinduer og altanveern:

Rad NCS S 5040-Y70R eller grafitalgra
e Kvistforside: Hvid
Ejendommen matr.nr. 5391 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
e Vinduer: Hvid

Udvendige dgre: Lakeret trae

Stakit: Sort
e Altanveern: Grd NCS S4502-G
e Kvistes forside:  Hvid
Ejendommen matr.nr. 5482 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
e Vinduer: Grgn NCS S 6010-G30Y
¢ Udvendige dgre: Lakeret trae
e Stakit og altanveern: Sort
Ejendommen matr.nr. 5485 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
e Vinduer: Brun NCS S 8010-Y70R
e Udvendige dere: Lakeret trae
e Stakit: Sort

h) Ovenlysvinduer: | tagfladen pa gadesiden ma der ikke opsaette ovenlysvindu-
er. Pa tagflader mod gard kan der etableres ovenlysvinduer i en takt tilpasset
de underliggende vinduer. Oprindelige stabejernsvinduer kan opretholdes og
erstattes af vinduer svarende til Velux GVO.

i) Tagrender mv.: Tagrender og nedlgb samt udluftninger og ventilation over
tag skal udfares i zink. Udluftningshaetter skal udfares som cylindriske rar.

j) Antenner og paraboler skal placeres pa tagfladen og de ma ikke vaere synlige
fra gaden.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 7.

Skiltning og reklamering:

a) For facader langs Strandvejen gaelder: Skiltning, reklamering, opsaetning
af facadebelysning, markiser, solafskaermning, udhaengsskabe og andet
facadeudstyr, ma ikke ske uden Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse og skal
udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til den sam-
lede bebyggelses arkitektoniske karakter. Facadebelysning, reklameskilte og
lignende ma ikke ved blaending og reflekser vaere til ulempe for omgivelser-
ne. Der ma ikke opsaettes signboards, lysaviser og reklameskilte med Igbende
eller blinkende effekt. Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer.
Vinduer ma ikke blaendes ved tilklaebning og lignende, saledes at de far ka-
rakter af facadebeklzedning.

b) For den gvrige del af omradet gaelder: Skiltning udover almindelig husnum-
merskilt og navneplade ma ikke finde sted uden Teknik- og Miljgudvalgets
godkendelse.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

For omrade | gaelder:

a) De ubebyggede arealer skal anlaegges som have. Der ma ikke etableres hae-
vede terrasser. Forhaver ma ikke anvendes til parkering.

b) Hegn om forhaven og veern ved indgangspartier og kaeldernedgang skal ud-
fares i sortmalet jern som oprindeligt.

For omrade Il geelder:

a) De ubebyggede arealer skal anlaegges som have. Der ma ikke etableres hae-
vede terrasser uden for bygningsvoluminerne. Forhaver ma ikke indrettes
med parkeringsplads.

b) Hegn mod vej skal udferes som raftehegn som oprindeligt eller i vinkeljern
med diagonalt flettet staltrad. Havelage skal udfgres i vinkeljern med diago-
nalt flettet staltrad. Hegn og lager af metal males sort eller grafitalgra. Hegn
mod nabo og mod bagsti skal udfares som raftehegn. Pergola langs vestsiden
af Soldalen kan bibeholdes eller retableres som oprindeligt.

) Raftehegn skal udfgres med lodrette rafter og overligger som oprindeligt.
Stolper og overligger skal vaere afbarkede og have en diameter pa 12,5 cm.
Rafterne ma ikke vaere afbarkede og skal have en diameter pa 4-6 cm. Stol-
perne skal have en hgjde pa 2 m og rafterne en hgjde pa 1,80 m.

For omrade Ill gzelder:

a) Arealer foran husene skal anleegges med fliser eller med beplantning. Arealet
skal fremsta med et grant praeg og ma ikke hegnes.

b) Baghaven anlaegges som have. Der ma ikke etableres hasvede terrasser.
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§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 4.

Stk. 5.

For omrade IV geelder:

a) De ubebyggede arealer langs Strandvaenget, Svanevaenget, Jsterled og
Solvaenget skal anlaegges som hegnet grent anlaeg. Hegn skal udferes i jern
med lodrette balustre som det oprindelige.

b) De ubebyggede arealer langs ejendommenes astskel vist pa tegningen er
klassificeret som bevaringsvaerdige grgnne anlaeg og ma ikke aendres uden
Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse.

) Karreernes indre gard skal opretholdes til ophold og ma ikke anvendes til par-
kering.

d) Ved udnyttelse af tagetage skal parkeringsdaekningen vaere af starrelsesorde-
nen 1 plads pr. 100 m? etageareal.

For hele lokalplanomradet geelder:

a) De pa tegningerne nr. 1, 2 og 3 angivne bevaringsveerdige traeer ma ikke
beskaeres eller faeldes og de pa tegningerne viste bevaringsveaerdige grgnne
omrader ma ikke fjernes uden tilladelse fra Teknik- og Miljgforvaltningen.

b) Udendgrs oplag af bade, campingvogne og lignende stgrre genstande ma
ikke finde sted.

¢) Udendars belysning pa bygning eller i have skal udfgres med afskaermet ar-
matur. P& bygninger skal ledningsfaring udfares skjult, eller hvis dette ikke kan
lade sig gare sa diskret som muligt og uden synlige samledaser. Belysning skal
veaere med en lyskilde, der med hensyn til lyskvalitet og farvetemperatur skal
have tilsvarende egenskaber som gladepaerer og ikke er til gene for beboere.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Kommentar

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgmyn-

dighedernes krav, placeres, jf. dog § 5, udfgres og indrettes saledes, at beboere
og brugere i forngdent omfang skaermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vej. Det indenders stgjniveau i boliger og institutioner ma ikke overstige
30 dB(A).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomrader”.

§ 9. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksiste-
rende bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggel-
sen som anvendelsen ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbe-
hold og i gvrigt er lovlig.
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Kommentarer af generel karakter

a. Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven
trykt som lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004.

b. Borgerrepraesentationen har i forbindelse med lokalplanens vedtagelse truffet
beslutning om, at Teknik- og Miljgforvaltningen forud for meddelelse af til-
ladelse i medfer af 8 6 og § 7 vedrarende reekkehusbebyggelserne skal fore-
tage hgring af bestyrelsen for det pageeldende ejerlaug.

c. Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumslovens § 27 om den
arkaeologiske kulturarv.

Opmeaerksomheden henledes pa, at Kgbenhavns Bymuseum som repraesen-
tant for Kulturarvstyrelsen bgr kontaktes i god tid, forinden et jordarbejde
pabegyndes, saledes at en forundersggelse kan ivaerksaettes med henblik pa
at imgdega pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

d. Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for over-
treedelse af bestemmmelserne i lokalplanen.

e. | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune.

Lokalplan nr. 411 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 30. november 2006 og bekendtgjort den 20. december 2006.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 20. december 2006

Lise Palm
Teamchef / Finn Larsen
Eksp.sekr.
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