Ejerlauget vedrgrende raekkehusbebyggelsen
ved Solvaenget med videre

Status fra underudvalg vedr. anvendelse af regnvandsventiler

Underudvalg: Torben Visholm (Solvaenget 8) og Susse Laustsen (@Dsterled 16)

Der har veret atholdt 2 meder i underudvalget:

1) Den 1. maj 2018 (Torben + Susse).

Gennemgang af modtaget materiale fra Plastmo/Teknologisk Institut samt besigtigelse af
tagnedleb fra udvalgte huse.

2) Den 7. juni 2018 (Bjarke Fjeldsted, Ulrik og Bente Danneskiold-Samsee, Torben og
Susse).

Spergsmal til Plastmo vedr. placering af regnvandsventil samt besigtigelse af tagnedleb fra
Osterled 16, Solvenget 8, Soldalen 13 og Soldalen 12 mf.

Krav til etablering af regnvandsventil
I materialet fra Teknologisk Institut: "Regnvandsventilen, Rercenter-anvisning 023, Marts
2018)" er der en rakke krav, som har stor betydning for, hvorvidt regnvandsventilen kan
placeres pa husene i grundejerforeningen:

Lovkrav:
e Overlgbsvandet skal holdes pa egen grund
e Afstanden fra nedsivningsareal til beboelse med kalder skal vaere mindst 2 meter, men gerne 5
meter
e Afstand fra nedsivningsareal til udhuse og skel skal vaere mindst 2 meter

Installationskrav:

e Terraenet skal have tilstraekkeligt fald vaek fra bygningen — minimum 25% 0, hvis vandet skal Igbe
over graesarealer og min. 20%0 (2 cm pr. meter), hvis vandet skal Ipbe over en flisebelzegning.

e Ved bygninger med kaelder anbefales det at afstanden er min. 5 meter

e P3arealer med graes op til sokkel, skal der etableres en taet rende enten af beton, fliser eller hardt
stampet jord med fiberdug under i en afstand af 5 meter fra fundamentet (alle huse har kaelder)

o Afstanden mellem skel og nedsivningsarealet skal veere min. 2 meter og det skal sikres at
overfladevandet ikke Igber ind til naboen

Ud fra de stillede krav blev der foretaget en besigtigelse af nogle af husene i
grundejerforeningen, og der blev konstateret folgende:
e Hovedparten af tagnedlgb i reekkehusbebyggelsen ligger umiddelbart i skel
e Hovedparten af husene i grundejerforeningen har tagnedlgb umiddelbart ved en kaelderskakt eller
en lyskasse til keelderen
e Ved placering af regnvandsventilen vil de fleste afvandingsarealer vaere i blomsterbed, langs feelles
haek elleri graesplene

Mode med Bjarke Fjeldsted, Plastmo

P& medet med Bjarke Fjeldsted fremlagde udvalget de udfordringer, som etablering af
regnvandsventilen vil give for vores huse, herunder placering til skel, afstand pa 5 meter til
keelder og mulighed for at etablere render i bede og i gresplaener, der sikrer mod, at vandet
fores ned i kelderen. Desuden blev der spurgt ind til pris for etablering af regnvandsventilen +
de tilknyttede tiltag, der skal etableres.

Herefter blev forskellige huse og deres tagnedleb besigtiget.



I dobbelthusene pa Jsterled, hvor der udelukkende er 1 tagnedleb pa hvert dobbelt hus, som
afvander husene pa sydsiden. Her fores tagvandet ned umiddelbart ved siden af en lyskasse til
keelder eller udgravning til stort kaeldervindue samtidig med, at terreenet skrdner. Her kunne en
regnvandsventilen ikke anbefales.

Pa nordsiden af dobbelthusene kan regnvandsventilen anvendes, men det kraver individuelle
losninger, da der bade er befestet areal og buske/graes. P& Osterled 16 er det vandet fra det
feelles tagnedleb mod syd, der kan give problemer med oversvemmelse af kalderskakten
placeret mod vest, da alt tagvandet fra dobbelthuset fores ned i en brend umiddelbart ved
kelderskakten.

I rekkehusbebyggelsen péd vestsiden af Soldalen fores tagnedlebet ned umiddelbart ved
nedgangen til keelderskakten, og terraenet falder ind mod bebyggelsen. Her kan der
udelukkende anbefales en losning pa estsiden af denne raekke. Pa gstsiden skal der desuden
foretages en individuel losning for hvert hus afth@ngig af tagnedlebets placering, lysskakte til
kelderen mv.

Bjarke Fjeldsted kunne konkludere, at der méske kan findes en lgsning pa rekkehusene
leengst mod gst, med regnvandsventilen placeret pd bade pé ost- og vestsiden, men igen
afhangig af tagnedlebets placering i forhold til keelderskaktes placering og terrenets heldning.

I Soldalen 12, hvor tagnedlebet gér ned en brend i bunden af kelderskakten, kan tagnedlebet
fores hen over kelderskakten i en brend placeret i terren umiddelbart ved siden af
keelderskakten, hvor regnvandsventilen placeres med en 5 meter rende ud i grasplenen.
Bjarke Fjeldsted foreslog som forseg, at etablere regnvandsventilen pa et af reekkehusene, for
at bedemme effekten.

Rist

Herfra Igber

hovedrgrledningen,
som gar pé langs af
blokken.

Nedlgbsror pa havesiden af Soldale:

Nedlobsror, rist i kelderskakt og deeksel horende til den feelles langsgdende
regnvandsrorledning. Alle billeder er taget i haven til ejendommen Soldalen 12.



Konklusion

Det er ikke muligt at placere regnvandsventiler generelt, sdledes at alle nedleb vil kunne
omfattes.

Der er mange huse, hvor lgsningen kun kan anvendes delvis og hermed have en mindre
virkning.

Det er i de fleste tilfelde ikke muligt at overholde lovkravet om, at der minimum skal vere 2
meter til skel.

Husenes tagflader vurderes at ligge over det anbefalede areal pa 30 — 60 m2, hvorfor der
eventuelt vil blive stillet krav fra kommunen om nedsivningstilladelse. Samlet set er det pa det
foreliggende grundlag ikke muligt at sige, hvor stor en andel af nedlebene, der ideelt set vil
kunne tilsluttes, idet det forudsatter nermere afklaring af faldprocenter, afstand til nabogrund
mv.

Effekten af opsetning af regnvandsventiler athenger naturligvis af tilslutningsprocenten. Jo
starre tilslutning, jo mindre belastning af kloaksystemet. Selv med afkobling af alle nedleb, vil
oversvemmelser ikke kunne udelukkes. Det er vanskeligt at sige, hvor meget risikoen for
oversvemmelse reduceres, ved en given tilslutningsprocent i ejerlauget.

Regnvandsventilen vil eventuelt kunne lgse individuelle problemer i nogle huse med
oversvemmelse af regnvand i kelderen. Hvert hus vil i den forbindelse have behov for en
individuel vurdering og lgsning.

De fleste steder, hvor regnvandsventilen kan anvendes, skal boligejeren ud over prisen pa
regnvandsventilen inkl. montering regne med udgifter til at etablere 5 meter lange render til
afledning af vandet mm. Prisen vil variere med den individuelle losning.

Udvalget anbefaler, at ejerlauget afventer yderligere tiltag fra kommunen/Hofor vedr. lgsning
af problemer med oversvemmelser pga. regnvand samt resultaterne af eventuelle individuelle

opsatninger af regnvandsventiler i kvarteret.

Torben Visholm og Susse Laustsen den 4. juli 2018



